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Høringssvar til Erhvervs- og Byggestyrelsen over ændring af BR10 
10. juni 2011
Team Byg i Hørsholm Kommune vil især gerne kommentere de nye bestemmelser om lempelse af kravene for opførelse af garager, carporte mv.

INDLEDNING

I Hørsholm Kommune udgør anmeldelsessagerne ca. 1/6 af den årlige sagsmængde på gennemsnitlig 600 sager om året. Her udgør over halvdelen af anmeldelsessagerne garager, carporte mv. under 35 m2 svarende til ca. 50 sager om året.
AFKLARENDE SPØRGSMÅL

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

Er det korrekt forstået, at undtagelsen for byggesagsbehandling af garager, carporte m.v. op til 35 m2 medfører, at der ikke gælder bebyggelsesregulerende bestemmelser for disse bygninger?  Er det korrekt forstået at der ikke er restriktioner for disse bygningers antal, afstand til andre bygninger eller højde? 

For den nugældende undtagelse for byggesagsbehandling af småbygninger under 10 m2 er forudsat, at antal, størrelse og højde overholder Kap. 2.7.7. En tilsvarende bestemmelse for garager, carport m.v. op til 35 m2 ses ikke at fremgå af de ændringer til BR10, der er sendt i høring.

Konsekvenserne af borgerens muligheder for at bygge garager, carporte m.v. under 35 m2 uden bebyggelsesregulerende bestemmelser vurderes fra Team Bygs side at være uoverskuelige.
Beregning af etageareal

I uplanlagte områder, hvor BR10s bestemmelser om beregning af bebyggelsesprocent er gældende, medregnes kun for garager, carporte m.v. den del af arealet, der overstiger 35 m2. 

Idet det ikke fremgår af ændringerne til BR10, at der kun må bygges 1 garage, carport m.v. på 35 m2, vil vi gerne anmode styrelsen om at redegøre for, om det er korrekt forstået, at yderligere opførelse af garager, carporte m.v. end 1, ikke indgår i beregning af etageareal?

I Kap. 2.7.7. om småbygninger under 10 m2 er præciseret, at opførelse af flere end 2 småbygninger skal medregnes til etagearealet. 
BETYDNING AF ÆNDRINGERNE FOR HØRSHOLM KOMMUNE

Indledningsvist skal vi nævne, at en meget stor del af de anmeldelsessager, vi modtager, er behæftede med fejl. Det er en meget lille del af kommunen, der er uplanlagt, hvor det kun er BR10, der er gældende. 

Det er sjældent muligt for borgeren/rådgiveren at kende beregningsregler for bebyggelsesgrad, udnyttelsesgrad og alle tidligere bygningsreglementer med tillæg. Særligt ikke for garager, carporte m.v., hvor der i gennem årene har været varierende fradragsregler for netop denne kategori bygninger.

Sagsbehandling ud fra de beregningsregler, der var gældende ved byplanvedtægtens/lokalplanens vedtagelse, er yderst kompliceret for sagsbehandlerne, og næsten umulig at forstå for den enkelte borger.  
Bebyggelsesgrad 

For den største del af det bymæssige område i Hørsholm gælder byplanvedtægter, hvor bebyggelsens omfang beregnes i bebyggelsesgrad. Som bekendt medregnes garager, carporte m.v. i beregningen af bebyggelsesgraden. 

Det er vores vurdering, at de ændringer, der foreslås af styrelsen, vil medføre at mange borgere i disse områder uden hensigt vil opføre ulovlige garager, carporte m.v. Disse ulovligt opførte bygninger vil medføre væsentlig flere klagesager, der sagsbehandlingsmæssigt ofte er ret så komplicerede og tidskrævende. Samlet set vurderer vi, at ændringsforslaget vil forringe borgerservicen, idet klagesagerne vil blive omfattende og krav om nedrivning af ulovligt byggeri vil øges mærkbart, ligesom vi vurderer, at ændringsforslaget ikke vil reducere sagsbehandlingstiden formentlig snarere det modsatte.  
I dag har vi god erfaring med at oplyse borgerne/rådgiverne om de komplicerede regler, så de kan anmelde et byggeri, der er i overensstemmelse med reglerne, og som medfører at borgeren allerede efter 14 dage kan igangsætte byggeriet. Det vurderer vi er god borgerservice.
Kommuneplan
I uplanlagte områder med parcelhusbebyggelse benytter Team Byg sig i høj grad af kommuneplanens rammebestemmelse om at bebyggelse skal holdes 5 meter fra vejskel. Placering af garager, carporte m.v. bliver typisk reguleret på denne måde. Såfremt garager, carporte m.v. op til 35 m2 fremover ikke kræver tilladelse vurderer vi at det ikke via kommuneplanens rammedel vil være muligt at regulere placeringen af disse bygninger.
KONKLUSION

Vi anmoder styrelsen om at medtage ovenstående bemærkninger i forbindelse med behandlingen af ændringerne af BR10. På forhånd tak.

Venlig hilsen

Pernille Steman

Teamleder, Team Byg
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