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Rudersdal kommune har følgende bemærkninger til høringsudkastet:
Opsætning af mobilantenner efter anmeldelse:

(Bilag I, kap. 1.5, stk.9, vejledningstekst)
Her henvises i forslaget til ny vejledningstekst, at angivelsen af antennens placering skal følge adressesystematikken i vejnavne- og adressebekendtgørelsen. Det er kommunens opfattelse, at placeringen bør angives med matr.nr. og med eksakt placering. 
Der henvises endvidere til, at antennens placering skal fremgå med max. 1 m unøjagtighed. Efter kommunens opfattelse findes i dag veludviklede kortdata, så placeringen kan angives uden en fejlmargin på 1 m.

Endelig bør det af selve lovteksten tydeligt fremgå, at det er anmelders pligt at gøre opmærksom på og søge evt. dispensation, hvis dette er nødvendigt i forhold til anden relevant lovgivning.

Lempelse af kravene for opførelse af garager, carporte mv.

Da der er tale om en del af regeringens Væk med bøvlet-plan, bør det efter kommunens opfattelse fremgå tydeligt, hvordan det sikres, at der virkelig er tale om en forenkling af reglerne. En forenkling der ikke medfører endeløse lovliggørelsessager og deraf følgende unødvendigt ekstra arbejde for kommunerne, hos politiet og andre myndigheder.

Overvejelser herom er vigtige, da der ofte vil være tale om

· et meget synligt, ulovligt forhold,
· en meget dyr og meget mere tids- og ressourcekrævende sagsbehandling hos tilsynsmyndigheden, da der er tale om en lovliggørelsessag,
· skuffede forventninger hos den byggende,
· ikke-varetaget hensyn til (klageberettigede) naboer og andre berørte parter.
Størrelsen og antallet af undtagne bygninger
Der sondres mellem garager i almindelighed og garager i forbindelse med sammenbyggede enfamiliehuse. For al bebyggelse gælder, at garager ikke skal anmeldes, hvis de er under 35m2, for garager ved sammenbyggede enfamiliehuse dog 20m2. Det fremgår ikke, hvorfor disse grænser er valgt. Hvis det er med henblik på at disse evt. ikke skal medregnes til bebyggelsesprocenten, er dette ikke tilfældet. Afhængigt af hvilke bebyggelser, der i forvejen findes på grunden og hvilket bygningsreglement, der – efter Erhvervs- og Byggestyrelsens fortolkning samt Natur- og Miljøklagenævnets praksis om bebyggelsesprocentberegning ved lokalplanadministration – skal bruges i forbindelse med udregningen, vil dette ofte ikke være tilfældet.

Det fremgår ikke af høringsbrevet, om de samme arealer gør sig gældende for carporte, udhuse, overdækkede terrasser mv., hvor problematikken er endnu større, bl.a. på grund af de forskellige beregningsmetoder i bygningsreglementerne, der har været gældende gennem tiderne.

Derudover kan nævnes den eksisterede mulighed (BR10 kap. 2.7.7) for at opføre 2 småbygninger uden anmeldelse. Af det udsendte høringsmateriale fremgår det, at denne mulighed (max. 2 bygninger) fortsat eksisterer, samtidigt med at der ikke er begrænsning på antallet af garager mv. udover, at hver bygning højst må være på 35/20m2.

Betyder det, at der må være højst 2 bygninger på 10m2, mens alle andre skal være mere end 10 og under 35m2?

Forholdet til byggeretten
Af bilag 1 B.1.1.4 stk. 1 fremgår det, at kommunalbestyrelsen på skrånende terræn skal indlægge niveauplaner. Dette gælder i dag også for garager, carporte, terrasseoverdækninger mv. Det fremgår imidlertid ikke af det udsendte høringsmateriale, hvordan det sikres at ejer selv tager hensyn til de tilstødende grunde mv., evt. foretager høring af naboer og andre parter inden, niveauplanet fastlægges. Ofte placeres denne form for bebyggelse helt ud til naboskel.

Derudover fremgår det ikke, hvad konsekvensen er af ikke at overholde byggeretten i kap. 2.7.6. Hvis byggeretten ikke overholdes – fx ved længde eller højde i skel – skal der foretages en helhedsvurdering – oftest med gennemførelse af partshøring af berørte parter, inden byggeriet påbegyndes.
Forholdet til anden lovgivning

Ad pkt. 17 (Bilag I, kap. 1.6, stk.1, nr. 2 og 3, vejledningstekst)
Der henvises i den foreslåede vejledningstekst til, at byggeriet kan kræve tilladelse efter reglerne om bygningsfredning og bevaringsværdig bebyggelse samt efter bestemmelser i byplanvedtægter og lokalplaner.
Vejledningsteksten bør efter kommunens opfattelse suppleres med yderligere relevant lovgivning, nævnt i kap. 1.10.
I dag findes der kun en mere end 15 år gammel vejledning, som vil være ganske utilstrækkelig for at sikre, at ansøger er opmærksom på de forhold som skal påses efter anden lovgivning i forbindelse med de nævnte byggerier.

For at anskueliggøre lovgivningens kompleksitet nævnes nedenfor eksempler på, i hvilket omfang etableringen af en carport kan konflikte med anden lovgivning:

Lov om planlægning

· Ofte er en carport opført efter BR ikke i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, herunder beregning af bebyggelsesprocent (afhænger af tidspunkt for planens vedtagelse), eller i relation til vejbyggelinjer, byggefelter eller materialevalg, og opførelse af carporten kræver derfor en dispensation fra lokalplanen.

· Selv om carporten er i overensstemmelse med lokalplanen, kan den være er i strid med kommuneplanen, og kommunen kan derfor ønske at modsætte sig etableringen ved nedlæggelse af et forbud efter planlovens § 14.

· Carporten er i strid med kommuneplanens rammedel, men der er ikke en lokalplan, og kommunen kan derfor ønske at meddele afslag ved nedlæggelse af et forbud efter planlovens § 12, stk. 3.
· Carporten er i strid med en privatretligt stiftet servitut med byplanmæssigt indhold, som kommunen ønsker overholdt via påtaleretten i planlovens § 43.
Lov om naturbeskyttelse

· Carporten ønskes placeret indenfor en (ikke nødvendigvis tinglyst) naturfredning og etableringen er derfor enten udelukket eller forudsætter, at fredningsnævnet meddeler dispensation fra fredningen.

· Carporten ønskes placeret i klitfredet område eller indenfor strandbeskyttelseslinje, der administreres af miljøministeren.
· Carporten ønskes placeret indenfor bygge- eller beskyttelseslinjer iht. naturbeskyttelseslovens §§ 16-19, hvorfor etableringen kræver kommunens dispensation fra disse bestemmelser – i visse tilfælde med særlige procedurer, fx indenfor byggelinjen til en gravhøj, hvor etablering kun kan ske efter at sagen er behandlet af Museet. 

Lov om skove.

· Carporten må kun bygges, såfremt der kan opnås dispensation. Skovejer skal høres, inden der træffes afgørelse
Lov om miljøbeskyttelse

· Der skal gives nedsivningstilladelse, og placering af anlæg i forhold til vandindvindingsområder mv. skal godkendes

Lov om forurenet jord

· Carporten kan ikke etableres på grunde, der ikke er frigivet

· Der skal særlig tilladelse til at fjerne større jordmængder i byer, dvs. mere end 1 m2.
Lov om offentlig vej

· Carporten kan ikke etableres, medmindre der fra vejmyndigheden opnås tilladelse til placering af overkørsel på det pågældende sted.
BBR-lovgivningen
· Selvom der i vejledningsteksten henvises til ejers pligt til indberetning til BBR, er der med lovændringen risiko for, at kvaliteten af BBR-registreringen svækkes.

Det fremgår ikke, hvordan det sikres, at anden lovgivning som nævnt i kap. 1.10 sikres overholdt i forbindelse med disse sager eller hvorvidt det fortsat er kommunalbestyrelsen, der har pligt til at påse dette, og hvis dette er tilfældet, er der ikke taget stilling til, hvordan kommunerne skal blive orienteret om forholdet.

Da en del af lovene er udfærdiget i andre ministerier end Erhvervs- og Økonomiministeriet, ville det være praktisk med en gennemgang på tværs af ministerierne, der sikrer at der udformes en vejledning, der dækker hele området, som ansøgere kan benytte i forbindelse med selvgodkendelse af byggesager. 
Generelt er det vigtigt, at den byggende har gode vejledninger i forbindelse med selvgodkendelse, så det sikres at der ikke opstår problemer sidenhen.

Ophævelse af 25% reglen
Ingen bemærkninger.
