
Bemærkninger til Erhvervs- og Byggestyrelsens høringsbrev dateret 26. maj 2011, om ændring af Bygningsreglement 2010.
Bemærkninger til ændringer af bestemmelserne om garager, carporte m.v.

Overordnet set ønskes kommunens rolle i forbindelse med lovændringen præciseret. Mange borgere er uvidende omkring udregning af bebyggelsesprocent, byggeri i skelbræmmen, forhold til lokalplan m.v. Skal kommunen vejlede, eller kan der henvises til en rådgiver, akkurat som det er tilfældet omkring den tidligere lovændring om tekniske forhold?
Bliver det kommunens vejledningsforpligtigelse, vil kommunens arbejde med en sådan telefonisk eller skriftlig henvendelse stort set være uforandret, da det vil være akkurat de samme forhold der vil skulle undersøges, som hvis der skulle kvitteres for en anmeldelse.

Der bør ske en præcisering af, at det er ansøgers forpligtigelse at undersøge alle relevante forhold inden arbejdet påbegyndes.

Lovforslaget forholder sig også til ejers pligt til at indberette de omtalte ”småbygninger” til Bygnings- og Boligregisteret.  Skal kommunen tage oplysninger for gode varer og indberette uden skelen til lovgivning, eller er kommunen vidende om et ulovligt forhold, såfremt det kan udledes af BBR-registeret, at bebyggelsesprocenten nu er overskredet, eller der er anvendt tag- eller ydervægsmateriale der strider mod en lokalplan, eller…

Det nye ”BBR-kommune”  blev oprettet for at sikre entydighed og kvalitet i registreringen. For at højne datakvaliteten er ejer ansvarlig for ejendommens korrekte registrering. Ejer meddeler sjældent ændringer i dag, og hvis der fremover kan opføres garage, carport m.v. uden anmeldelse, bliver det svært for kommunen at leve op til kvaliteten i ”BBR-kommune”. 
Ligeledes vil geokodning af bygninger i kortsystem være vanskelige, når oplysningerne samtidig er utilstrækkelige.

Efterfølgende næres der bekymring for et omfattende ”oprydningsarbejde”, da der forventes opført en del byggeri der strider mod plangrundlaget, maksimal bebyggelsesprocent, højde- og længde i skelbræmmen m.v. Sager der efterfølgende vil være særdeles ressourcekrævende for kommunerne.

Bygninger på 35 m2 er trods alt af et vist omfang. Ved at der ikke skal søges, får kommunen ingen mulighed for at fastlægge et niveauplan for byggeriet. Specielt på skrånende og kuperede grunde, ses der en stor risiko for at der kan bygges bygninger der virker dominerende i terrænet og ligeledes ikke vil kunne overholde højdebestemmelser i forhold til lokalplan, naboskel m.v, hvis kommunen i forbindelse med byggesagsbehandlingen havde fastlagt et niveauplan.
Kommunerne forventer en klar stigning i omfanget af klagesager, med henvendelser fra naboer, grundejerforeninger m.v.

Derudover nedenstående enkeltstående bemærkninger/spørgsmål?

1. Der bør ske en præcisering af hvorledes bygninger uden ydervægsbegrænsning arealberegnes. Carporte og overdækninger er ikke præcist beskrevet i reglementet i dag, og den borger der skal søge vil givetvis være stærkt tvivlende om hvorledes opmåling foregår.

2. Udregning af bebyggelsesprocent er ikke så ligetil. Det kan ikke forventes at borgere, selv med hjælp fra rådgivere, er i stand til at udregne bebyggelsesprocenten. Mange rådgivere er ikke vidende om fradragsreglerne, og hvad værre er – så ligger der nævnsafgørelse på at bebyggelsesprocenter i lokalplanlagte områder udregnes efter det bygningsreglement der var gældende på tidspunktet for lokalplanens vedtagelse.
3. Der står ingenting om de 2 småbygninger på maks10 m2, der hidtil har kunnet opføres uden anmeldelse/tilladelse. Er der ingen maks. begrænsning på de antal bygninger der kan opføres uden anmeldelse fremover?
4. Er der tænkt nogen minimumsafstand mellem bygninger der kan opføres uden anmeldelse? Er det som det gælder i dag for 10 m2 bygningerne, med 2,5 m til andre bygninger.
5. Er integrerede bygninger af den omtalte kategori, omfattet af undtagelsesbestemmelserne for anmeldelse?

6. Er det alene bygninger under 35 m2 der opføres indenfor byggeretten, beskrevet i BR10 kap. 2.7, der er undtaget for fritagelse om anmeldelse. 

7. Såfremt kommunen modtager en dispensationsansøgning, eksempelvis til andet materialevalg, er kommunen i så fald forpligtet til at se om bygningsreglementets bestemmelser er overholdt?
Hjørring Kommune, Team Byggeri og Natur/14.06.2011. 

